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OTRA FORMA
DE CONSTRUIR
ES POSIBLE

Un edificio de viviendas de Madrid logra el
maximo reconocimiento internacional por
su sostenibilidad ecoldgica y energética

SANDRA LOPEZ LETON

que suponia la construccién. “El
incremento de gastos neto en

El Gnico edificio de viviendas de
Europa que ha obtenido la certi-
ficacién Leed Platinum estd en
Espaiia, en concreto en la locali-
dad madrilefia de Tres Cantos. El
pasado mes de junio, ¢l USGBCI
{United States Green Building
Council Institute), concedié a la
cooperativa de viviendas Arroyo
Bodonal este diploma interna-
cional que reconoce la maxima
excelencia en la construccién
ible, el respeto medi
biental y la eficiencia energética.

En Espaiia son solo 21 los in-
muebles que poseen este pres-
tigioso reconocimiento, pero la
mayoria pertenecen a grandes
empresas como Iberdrola, Zara,
Repsol, Abengoa o Nestlé. Tam-
bién hay algunos edificios pabli-
cos y universidades. Al mismo
nivel que todas estas grandes
corporaciones estd ahora una
modesta cooperativa en régimen
de autogestién de 80 viviendas
sostenibles (71 libres y nueve
protegidas). que empez6 a tomar
forma hace 13 afios. Desde hace
mas de un afio viven 225 personas
—el 80% con edades entre los 33
y los 43 afios—, que han pagado
desde 127.000 euros (un dormito-
rio) hasta 350.000 euros (cuatro
dormitorios) por sus pisos.

Este residencial quita de un
plumazo los fantasmas que exis-
ten a la hora de hacer viviendas
sostenibles y vuelve a poner so-
bre’'la mesa el debate sobre por
qué no sc construyen mds casas
de este tipo en Espaia. Ser un
rara avis tuvo sus complicacio-
nes. Solo los dueiios de estos pi-
508 Creyeron en su proyecto, a pe-
sar de no contar con un solo ecuro
en subvenciones y haber tenido
que hacer frente al sobrecoste

_ ES EL UNICO EDIFICIO
-RESIDENCIAL DE
PLROPA QU E

CERT IPILADO LEED
PLATINUM

EL GASTO MEDIO EN
ELECTRICIDAD POR
PISO ES DE APENAS 37
EUROS AL MES

este i que ticne califi-
cacion energética A —la maxima
posible en Espaiia—, ha supuesto
entre ¢l 6% y el 7% si se compara
con un edificio con calificacion C
alta, que es supcerior a la media”,
dice Antonio Martinez Ovejero,
secretario de la Junta Rectora.
Esto significa unos 500.000 eu-
ros de mds, unos 6.000 euros
adicionales por vecino.

Parece nimio si se tiene en
cuenta que en esta urbanizacion
los propietarios tienen un ahorro
energético del 75,64%, (531.371
kWh) y la emisién de CO2 dismi-
nuye en un 73,20%. Si se compa-
ra con la normativa energética
americana, “ahorraun 44,63% de
energia con respecto a un edifi-
cio de construccion estindar”,
segiin Borja Lopez Calle, consul-
tor Leed de Indra, miembro del
USGBCI desde 2008 y empresa
encargada de la obtencién del
certificado de este inmueble.

BUENA CLIMATIZACION
El ahorro producido por el sxste-
made cli izacion., calef:

y agua caliente estd entre 111.996
v 101.571 euros cada afio. Descon-
tado esto, resulta que el gasto
medio en electricidad por piso
entre mayo y diciembre de 2015
ha sido de apenas 37.02 euros al
mes. Con este nivel de ahorro, en
seis afios la inversion habrd sido
amortizada. “El verano pasado
cl sistema de climatizacion hizo
frente en solitario a la ola de ca-
lor més fuerte de los dltimos 30
afios, manteniendo una tempe-
ratura media en las viviendas de
22y23grados”, resalta Martinez
Ovejero.

. Pero no hay calderas de petré-
leo o de gas, ni aparatos de aire
acondicionado ni radiadores. La
construccion y el disefio de los 80
pisos tienen como referencia los
edificios de consumo de energia
casi nulo contemplados en las
directivas de la UE y que serdn
obligatorios para todo nuevo in-
mueble a partir de 2020.

Lo que hace diferente a este
bloque, ejecutado por el arqui-
tecto Carlos Nieto Gomez, es la
cnvolvente (fachada ventilada,
doble aislamiento v cristaleria
del alta eficiencia energética), la
geotermiay el suelo radiante, asi
como el sistema de ventilacién
mecdnica automatizada en cada
vivienda con recuperacion de ca-
lor. Las viviendas se entregaron
con electrodomésticos de alta
eficiencia energética y lavadoras
v lavavajillas bitérmicos, lo que

139 INMUEBLES QUE APUESTAN
POR EL MEDIO AMBIENTE

En Espana 139 inmuebles han | certificacién Leed valora que
conseguido ser Leed —yasea | los edificios estén construi-
Certificado, Plata, Oro o Plati- | dos cnzonas ya desarrolladas
no— desde 2008. Ytodoscl]os | yqncsefommtecltranspor—
son del sector no o 1 tealter

(oficinas en su mayoria, pero | hiculos eficientes, vemculos
también hoteles ylocalesco- | compartidos...)”, Bor-
merciales). En todo cl mundo, | jaLépez Calle, de Indra. Tam-
segiin laweb de USGBCL res- | bién, que s¢ ahorra agua en
ponsable de la certificacion, | los sanitarios y griferias y en
hay 49.006 edificios. Conse- | las zonas ajardinadas; que se
guirtenerestesellonosolo | reciclan los residuos genera-
exige ahorros energéticos,ya | dos durante la construccion;
que también tiene en cuenta que se utilizan materiales re-
Ia parcela, te, el ciclo les; o que s

del agua, residuos, salud, cali- | la calidad ambiental del inte-
dad del ambiente interior, ilu- | rior: ventilacién, acceso a vis-
minacion, o accesibilidad. “La | tas exteriores... La lista sigue.

supone que el agua caliente se
provee a través de la geotermia.

Los ascensores tienen recupe-
racioén cinética (crean energia en
la bajada, la acumulan y la apro-
vechan para la subida) y hay pre-
instalacién y reserva de espacio
para la recarga de las baterias de
coches eléctricos en los garajes.
Para el ahorro de agua cuenta
con un sistema de recogida y
reutilizacién de agua de lluvia,
y con un depuradora de aguas

grises procedentes de lavabos y
duchas para su reutilizacién en
las cisternas de los inodoros y la
limpieza de los garajes.

Ademis de la falta de ayudas
publicas, a los cooperativistas les
pillé la crisisdel ladrilloy a punto
estuvieron de perder una media
de entre 50 y 70.000 euros cada
socio. Pero lo peor fue la falta de
sintonia de las entidades finan-
cieras. Antonio Martinez lo re-
cuerda como la etapa mds critica

porlaCownAldlhdnd.

y dificil. “Recorrimos 28 bancos
solicitando el crédito promotor.
Solo cuatro entraron a examinar
el proyecto v solo uno, Triodos
Bank, nos lo concedi6 en base al
proyecto medioambiental”.

Esta promocién ha sacado los
colores al sector inmobiliario
espaiiol y europeo demostrando
que un nuevo tipo de construc-
cién es posible. ;Por qué no cun-
de el ejemplo? Es cierto que noes
la tnica urbanizacién que tiene
geotermia o que ha conseguido
una calificaciéon A en Espaiia.
Aunque se podrian contar con
los dedos de las manos.

“La certificacion Leed. que
aparece en Espaiia en 2008,
coincide con la crisis del sector
inmobiliario. Las promociones
de vivienda nueva han caido
mucho y es parte de la razén de
que haya tan pocas viviendas cer-
tificadas”, dice Dolores Huerta,
secretaria técnica de Green Buil-
ding Council Pspana Pero, sobre
todo, porqué “los requisitos que
pide Leed son, a menudo, muy
exigentes para viviendas, como
€l de la prohibicion de fumar en
todo ¢l edificio. Ademis, el sector
inmobiliario aiin no conoce ni
utiliza el argumento dc la soste-
nibilidad como garante de la ca-
lidad de las viviendas”, prosigue.

Segiin Borja Lopez, “conse-
guir el nivel platino requiere
un sobreesfuerzo que las pro-
motoras estdndar de viviendas
no quieren asumir. El caso de
Arroyo Bodonal es distinto al
haber sido una autopromocion
de cooperativistas con una idea
muy clara desde el inicio™.

Los promotores sefialan a los
compradores de vivienda. “Falta
cultura, conocimiento y sensibi-
lidad por parte del cliente. Se-
guramente el cliente que acce-
de a una vivienda no tiene idea
de qué es Leed y qué significa,
frente a otros certificados como
por ejemplo la calificaciéon ener-
gética”, dice Fernando Moliner,
presidente de la Comision Téc-
nica e Innovacién de la Asocia-
cién de Promotores de Madrid
(Asprima). Moliner menciona un
residencial de 75 casas en Somo-
saguas, también en la region ma-
drileiia, en trdmite de registro.



